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SIEYTEl WOHNEN AM OSTERNBERG
WOHNBAU Mitten in der Natur mit perfekter Anbindung

Daten von OpenStreetMap -
Veroffentlicht unter ODbL

Wohngebiet
am Osternberg

i

Richtun
Miltenberg

Die Erweiterung des Wohngebiets am Osternberg bietet Ihnen
die Option auf Eigentum. Sie kdnnen auswahlen, ob Sie ein
Einfamilienwohnhaus oder eine Eigentumswohnung bevorzugen.

Wohnen am Waldrand

Oberhalb des Rosshofweges schlief3t direkt die Natur an.

Die Umgebung ladt zur Erholung und Entspannung ein -
geniel3en Sie tolle Wanderungen durch die Weinberge oder die
schénen Mischwalder in der Umgebung!

Anbindung an GroBheubach

Zu FuB sind Sie in ca. 15 Minuten im Zentrum von GroBheubach.
Hier finden Sie eine gute Infastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzten und Freizeitangeboten. Die Straen ,Am Osternberg" und
der ,Rosshofweg” sind gut erschlossen.

Far lhre PKWs und Fahrrader stehen lhnen Tiefgaragenplatze und
Stellplatze vor der Tur zur Verflgung!



Mehrfamilienhauser

Die Mehrfamilienhduser beinhalten unter-
schiedlichste Grundrisse, so dass lhnen Eigen-
tumswohnungen in verschiedenen Grof3en zur
Verfugung stehen.

Barrierearm und mit Aufzug kdnnen Sie alle Vor-
teile Ihres Eigentums nutzen - ohne ein ganzes
Grundstlck mit zu bewirtschaften.

Durch die unterschiedliche Ausrichtung der Woh-
nungen haben Sie viel Privatsphare.

Fur Familien stehen auch gréRere Wohnungen mit
Garten zur Verfugung!
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Einfamilienhduser

Am Rosshofweg kénnen Sie ein Grundsttick fur
Ihr Traumhaus erwerben.

Die Grundstuicke bieten mit mindestens 500 m?
Grundflache genug Platz, Ihre individuellen Plane
zu verwirklichen.

Oben am Hang gelegen haben Sie eine perfekte
Stdausrichtung sowie eine unglaubliche Aussicht
Uber GrolRheubach!



HENNIG
GEMEINSCHAFTLICH UND DOCH INDIVIDUELL

Das Mehrfamilienhaus verschmilzt mit dem Hang und passt sich so
optimal seiner Umgebung an.

Die Wohnungen im Staffelgeschoss sowie die nach Studen ausge-
richteten Wohnungen im Obergeschoss bieten Sonne und Licht
pur, sowie eine fantastische Aussicht Gber Grol3heubach!

Die Wohnungen auf der Rickseite des Hauses im Obergeschoss
verflgen Uber einen eigenen Garten, der ebenerdig zugangig ist.

Die Wohnungen im Erdgeschoss sind zum Licht ausgerichtet.
Der im Hang liegende Teil des Erdgeschosses wird fur Technik-
raume und groRRzugige Abstellrdume fir die Bewohner genutzt.

Auf der untersten Etage liegt die Tiefgarage - so dass die Wohnrau-
me hoher liegen und Sie die beste Aussicht genieBen kdnnen! Auf
der Wiese neben dem Haus befindet sich der hauseigene Spielplatz.
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Fur jeden Geschmack die passende Wohnung

Jede Wohnung hat besondere Highlights zu bieten und passt zu anderen Lebensumstanden - von der
kleinen 50 m2 Wohnung mit Terrasse und Aussicht Uber GroBheubach bis hin zur Vierzimmer Wohnung
mit Garten, die lhrer ganzen Familie genug Platz bietet.

Komfort / Barrierefreiheit

Obwohl sich die Hauser im Hang befinden, mussen Sie auf keinen Komfort verzichten:

Mit dem Aufzug erreichen Sie von der Tiefgarage jede gewunschte Etage.

Alle Wohnungen verfligen Uber eine Terrasse oder einen Garten. Diese sind stufenlos erreichbar.
Auf Wunsch kénnen auch die Wohnungen barrierefrei gestaltet werden!

Nachhaltiges Energiekonzept

Ihr neues Zuhause setzt ganz auf erneuerbare Energien: Die Hauser in Holzrahmenbauweise nutzen
vorrangig nachwachsende und naturliche Baustoffe. Gut gedammt verbrauchen Sie wenig Energie.
Diese wird im eigenen Nahwarmenetz erzeugt!

Die Flachdacher bieten Platz fir PV-Anlagen. Ein modernes Regenwassermanagement inklusive Grun-
dachern und Zisternen sorgt fur eine gesunde Umgebung und ein angenehmes Umfeld.
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Wohnung
Dreizimmer mit Garten // 83 m?

GARTEN

Wohnen + Kochen, Schlafen, Gast, Bad,
Diele, Flur, Abstellraum + Garten

Wohnung
Zweizimmer mit Terrasse // 57 m2

Wohnen + Kochen,
Schlafen, Bad,
Diele, Abstellraum
+ Terrasse

KELLER 1 KELLER 2 KELLER 3 KELLER 4 KELLER 5

KELLER - HWR, Technik

KELLER 7

KELLER9 KELLER 8 KELLER 6

HWR / Technik und Kellerabteile
Kellerabteile 10 - 15 m?
barrierefrei zuganglich

Wohnung
Zweizimmer mit
Terrasse // 56 m2

SCHLAFEN

Wohnen + Kochen,
Schlafen, Bad,
Diele + Terrasse

TERRASSE

il

Die MalRe werden im Laufe der Planung konkretisiert und kénnen von den Darstellungen abweichen.

MEHRFAMILIENHAUS - GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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Wohnung Wohnung
Vierzimmer mit Garten // 95 m?2 Vierzimmer mit Garten // 86 m2

GARTEN
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Wohnen + Kochen, o000
Schlafen, Kind, Kind, El %
Bad + Garten WOHNEN

Wohnung
Dreizimmer mit

ABST.

Wohnung LT ]
Zweizimmer mit

Terrasse // 58 m2

Wohnen + Kochen,
Schlafen, Bad, Diele,
Abstellraum + Terrasse

Die MalRe werden im Laufe der Planung konkretisiert und kénnen von den Darstellungen abweichen.

SCHLAFEN

DIELE
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KOCHEN
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Terrasse // 71 m2

TERRASSE
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TERRASSE

Wohnen + Kochen,
Schlafen, Bad,
Abstellraum + Terrasse

MEHRFAMILIENHAUS - GRUNDRISS OBERGESCHOSS
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Wohnung © Wohnung ©)
Vierzimmer mit Terrasse // 133 m2 Zweizimmer mit Terrasse // 69 m2

WOHNEN
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TERRASSE

Wohnen + Kochen, Schlafen, Wohnen + Kochen, Schlafen,
Schlafen, Ankleide, Bad, Bad + Terrasse
Diele + Terrasse

Die MalRe werden im Laufe der Planung konkretisiert und kénnen von den Darstellungen abweichen. f
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NACHHALTIG & ZUKUNFTSORIENTIERT

Wir legen groRen Wert auf eine sorgfaltige und nachhaltige Gesamtplanung. w -t
Sie erhalten durch die lokal erzeugte Energie eine finanzielle Planungssicherheit
und profitieren von einer marktunabhangigen Strom- und Warmeversorgung.

Wandquerschnitt

GESUNDES RAUMKLIMA

* Schadstofffrei
* Angenehme Temperierung
* Gute Innenraumluftqualitat

BAUWEISE

* Moderne Holzrahmenbauweise
* Hochgedammt durch Aufdach-
und Fassadendammung
* Vermeidung von Warmebrucken
* Energieeffizient durch kompakte Bauweise

NACHWACHSENDE &
NATURLICHE BAUSTOFFE

* Holz, Zellulose, Holzwerkstoffe

HOHE ENERGIEEFFIZIENZ

Photovoltaik
* Flachdacher mit PV-Anlagen
* Perfekte solare Ausrichtung
REGENWASSERMANAGEMENT

* Forderung der lebendigen Umwelt
+ Kosteneinsparungen
* Schutz vor Starkregenereignissen

Nutzung passiver Energie
* Grol3e, transparente Sudfassade
* AulRenliegende Verschattungselemente
* Speichermasse reduziert
Temperaturschwankungen

Warme- und Kalteschutz
+ Warmeerzeugung aus regenerativen Energien
« Aktive Kihlung im Sommer

AUSSENANLAGE

* Grune, vielfaltig bepflanzte Freiflachen
* Raum zum Mitgestalten
* Hohe Aufenthaltsqualitat



TIEFGARAGE MEHRFAMILIENHAUS

* Ausreichend Parkplatze
innen und aufBen vorhanden

* Grol3zlgige Abstellflache fur
Fahrrader und Kinderwagen

* Helles und offenes
Treppenhaus mit Aufzug

Stellplatz 2,75 m x 5,00 m

Stellplatz 2,75 m x 5,00 m

Stellplatz 2,75 m x 5,00 m

Stellplatz 2,75 m x 5,00 m

Stellplatz 2,75 m x 5,00 m

Stellplatz 2,75 m x 5,00 m

i
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Aufzug

;

[steliplatz 2,75 m x 5,00 m

Die MalRe werden im Laufe der Planung konkretisiert und kénnen von den Darstellungen abweichen.
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Stellplatz 2,75 p x 5,00 m
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Stellplatz 2,75 m x 5,00 m

Stellplatz 2,75 m x 5,00 m

Stellplatz 2,75 m x 5,00 m

Stellplatz 2,75 m x 5,00 m

Stellplatz 2,75 m x 5,00 m

MEHRFAMILIENHAUS - TIEFGARAGE



INDIVIDUELLES WOHNEN IM EINFAMILIENHAUS

Wohnen im Einfamilienwohnhaus

Die ca. 500 m? groRen Grundstlicke am Rosshofweg
bieten viel Platz fur ein Ein- bis Zweifamilienwohnhaus
mit Gartenflache. Hier kdnnen Sie Ihr individuelles
Traumhaus bauen!

Aufgrund der Steigung sollte eine dreigeschossige
Bebauung geplant werden - die ErschlieRung erfolgt
Uber das obere Geschoss, die Wohnraume kénnen
gesetzt werden, wie es flr lhre personlichen Lebens-
gewohnheiten am besten passt.

Auf jeder Etage erwartet Sie ein herrlicher Ausblick o e e B S S S S =
Uber GroRBheubach. ; B ¢ I

Vereinbaren Sie gleich einen Termin mit uns, um mehr
Uber mogliche Grundrisse zu erfahren oder direkt mit
uns lhr zukunftiges Eigenheim zu konzipieren!



BEISPIELGRUNDRISS

Drei Etagen, grof3zugige Wohnraume

Erdgeschoss Untergeschoss Obergeschoss
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- HENNIG — IHR UMFASSENDER PARTNER RUND UMS

" Individualhaus in Holzrahmenbauweise

® Hennig-Fenster aus eigener Produktion

® Anbau und Aufstockung

® Zimmerei

M ToOren - Tore - Antriebe

. Ansprechpartner:

Heinz Hennig
Tel.: 09371/9742-0
heinz.hennig@hennig-haus.de

Hennig Haus GmbH & Co. KG
Réllbacher Strafle 72

63920 GroBheubach

Tel. 09371 /97 42-0
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Heike Wierer
Tel. 09371/9742-62

heike.wierer@hennig-haus.de

Ausstellung Aschaffenburg
Niedernberger Strafle 3
63741 Aschaffenburg
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